WZGORZE

rlu KWARCOWE

Stan na 20 listopada 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
cze$¢ ogolna
przedsiewziecie deweloperskie: Kwarcowe Wzgorze

zadanie inwestycyjne: Etap 2 Budynek B2
przy ul. Kwarcowej w Lublinie

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ELKABEL INWESTOR KWARCOWA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0001064337

Adres ul. Zemborzycka 112, 20-445 Lublin

Numer NIP REGON NIP 9462733204 REGON 526707086

Numer telefonu 882-817-107

Adres poczty elektronicznej biuro@kwarcowewzgorze.pl

Adres strony internetowej | www.kwarcowewzgorze.pl

dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji -

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego
prowadzono lub prowadzi si¢ | postgpowania egzekucyjnego.

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer | Dzialka nr 23/3, obreb 70 - Weglinek, arkusz 3;
dziatki -
ewidencyjnej ul. Kwarcowa w Lublinie.
i obrebu'?
Numer ksiegi | LU11/00371680/9
wieczystej
Istniejace Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona hipotekg kredytu inwestycyjnego.
beiazen
;1)|pc(1)?§§;ri W dziale IV ksiegi wieczystej moga pojawi¢ si¢ roszczenia o ustanowienie hipoteki dla

nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis
w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

zabezpieczenia splaty kredytu indywidualnego poszczegélnych Klientdow zaciagajacych kredyty
w bankach hipotecznych, ktore dotycza konkretnych lokali mieszkalnych, na ktore zawarli Oni
umowy deweloperskie.

W przypadku braku
ksiegi  wieczystej

Nie dotyczy

1

Djezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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informacja

0 powierzchni
dzialki 1 stanie
prawnym
nieruchomo$ci*?

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych

W sgsiedztwie
inwestycji

i wplywajacych

na warunki zycia®
3)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Teren inwestycji oznaczony MPZP jako M2 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Graniczy bezposrednio od potudnia i zachodu z terenem oznaczonym jako KDD - tereny drég
publicznych, droga dojazdowa - mogaca generowa¢ hatas, $wiatto, zapach wptywajacy na warunki
zycia; ponadto od strony potudniowej na tej samej dzialce zlokalizowany jest budynek nr 1l —
pierwszy etap inwestycji Kwarcowe Wzgdrze. Od strony zachodniej znajduja si¢ dziatki oznaczone
jako M4b oznaczone w MPZP jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Od strony wschodnigj
znajduje si¢ istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Od strony poétnocnej planowany
budynek nr 3- ostatni etap inwestycji Kwarcowe Wzgorze.

Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne
na podstawie
przepisow
odrgbnych

na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy — brak

Miejscowy
przestrzennego

plan zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy — brak

Inne34 - brak

- woj. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. —
o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ( t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 741);
- Uchwata nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej

w Lublinie, zdnia 26 wrze$nia 2002r.
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego miasta

Lublina — czes¢ 11 (Dz. Urz. Woj. Lub. 2002 r.
Nr 124, Poz. 2671);

- Wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lublinie z dnia
5 grudnia 2012 r., syg. Akt Il SA/Lu 830/12
0 tresci: stwierdzajacej niewazno$¢ paragrafu
3 pkt 11 uchwaty Rady Miejskiej w Lublinie
Z dnia 26 wrze$nia 2002 r. Nr 1688/LV/2002
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina — czgs¢ 11.

Ustalenia
obowiazujacego

Przeznaczenie terenu

M2 - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi.

1

2
3

AW szczegblnoéci imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika

na nieruchomosci.

wieczystego oraz istniejace obcigzenia

3W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2)  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-Krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okre$lenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub
zadaniem

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy

Intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowej netto
0,7 -1,2 liczonej w granicach bilansowanego
terenu.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie okreslono.

inwestycyjnym Minimalny ~udzial procentowy powierzchni | Co najmniej 50% powierzchni wolnej
biologicznie czynnej od zabudowy.
Minimalna liczba miejsc do parkowania 1 miejsce postojowe lub garaz
na 1 mieszkanie.
Warunki ochrony $rodowiska izdrowia ludzi, | Na  podstawnie decyzji nr OS-OD-
przyrody i krajobrazu 1.6220.17.2023 orzeczono brak potrzeby
przeprowadzenia  oceny  oddzialywania
na srodowisko dla przedsigwzigcia.
Wymagania dotyczace zabudowy | Nie dotyczy.
i zagospodarowania  terenu  polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
Warunki  ochrony dziedzictwa kulturowego | Nie dotyczy.
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw | Nie dotyczy.
lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | Dziatka  23/3  graniczy  bezposrednio
komunikacji od zachodu  ipotudnia zdrogg KDD
ul. Kwarcowg — drogg dojazdowa. Zgodnie
zumowg z ZDiM planowana jest budowa
nowego odcinaka KDD ul. Kwarcowej
(od istniejacego zakonczenia ul. Kwarcowej)
do planowanego skrzyzowania
z ul. Granitowsa (8lepo zakonczonego
nawrotka p.poz). Inwestycja bedzie miata
zapewniony bezposredni dostep do drogi
publicznej.
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy.
infrastruktury technicznej
. M4b - tereny zabudowy mieszkaniowej
Przeznaczenie terenu jednorodzinnej zboczach dolin o maksymalnej
Ustalenia wysokosci budynkow 1 kondygnacja
obowigzujgcego Z mozliwoscig realizacji poddasza
miejscowego planu uzytkowego. . L
zagospodarowania M4a - tereny zabudowy mieszkaniowej

przestrzennego dla
dziatek Iub ich
fragmentow,
znajdujacych

si¢ W odleglosci

jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci

budynkow 1 kondygnacja z mozliwos$cia
realizacji poddasza uzytkowego.
M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej.

M4  tereny zabudowy mieszkaniowej
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do 100 m
od granicy
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?**

terenu

jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacje z mozliwoscia

realizacji poddasza uzytkowego.
KXL - pasy techniczne uzbrojenia.
KXL/R - $ciezki rowerowe towarzyszace
innym terenom komunikacji.
Z - strefa zieleni wydzielona w granicach
terenow 0 r6znych przeznaczeniach.
KDD - drogi dojazdowe.
IT1 — stacje transformatorowe.

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy | Netto 0,7 - 1,2.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zboczach dolin
0 maksymalnej wysokosci budynkow
1 kondygnacja  z mozliwoscig  realizacji

poddasza uzytkowego.

Minimalny  udziat
biologicznie czynnej

procentowy  powierzchni

Rozny w zaleznosci od przeznaczenia terenu.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

Ustalenia decyzji

0 warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy.
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy;
forma architektoniczna nie dotyczy;
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy;
Intensywnos$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy;
warunki ochrony $rodowiska izdrowia ludzi, | nie dotyczy;
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy | nie dotyczy;
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

warunki  ochrony dziedzictwa kulturowego | nie dotyczy;
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub | nie dotyczy;

obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

1" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | nie dotyczy;
komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie | nie dotyczy;
infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy powierzchni | nie dotyczy;
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczy;
wysokos¢ zabudowy nie dotyczy.

. . . | M4b - tereny zabudowy mieszkaniowej
Informacje miejscowych planach zagospodarowania jednorodzinnej na zboczach dolin
dotyczace przestrzennego : 0 maksymalnej  wysokosci  budynkow
_przeW|dz_|_anych 1 kondygnacja  z mozliwoscig  realizacji
mweSty_CJ' . poddasza uzytkowego.

w promieniu 1 km | ychwata nr 1688/LV/2002 Rady  Miejskiej | M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej

Oq przedmlotqwej w Lublinie, z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie | wielorodzinnej.
nieruchomosci™®, | miejscowego ~ planu  zagospodarowania | M4  tereny  zabudowy  mieszkaniowej
zawarte . przestrzennego miasta Lublina— czes¢ 11 (Dz. Urz. | jednorodzinnej o0 maksymalnej wysokosci

Woj.  Lub.  2002r.  Nr124,Poz.2671); | budynku 2 kondygnacje  z mozliwoscia

oraz realizacji poddasza uzytkowego.

Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego KXL - pasy . t.eCthZ.ne UZbrOJ.ema'

L : ‘ Z - strefa zieleni wydzielona w granicach

w Lublinie z dnia 5 grudnia 2012r., syg. akt Il t . ssnveh ch

SA/Lu 830/12 o tresci: stwierdzajacej niewazno$é CTENOW 0 Toznych przezhaczentach.

paragrafu 3 pkt 11 uchwaly Rady Miejskiej | KK — tereny kolejowe.

w Lublinie zdnia 26 wrze$nia 2002 roku | AG - tereny aktywn()éci g()sp()darczej

Nr 1688/LV/2002 w sprawie miejscowego planu | obejmujace obszary zgrupowan

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina | przemystowo — sktadowych.

- czgse 11 UPo - tereny ustug publicznych
przewidzianych pod realizacje obiektow
oswiaty.

UP - tereny ustug  publicznych.
M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej
('wielo- i jednorodzinnej).

KDD - drogi dojazdowe.

ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej ( park,
skwery, zielence ).

decyzjach o warunkach zabudowy .
nie dotyczy;

i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach nie dotyczy;

decyzjach 0 obszarach ograniczonego | nie dotyczy;

uzytkowania

19 Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lno$ci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy;

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | nie dotyczy;
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej nie dotyczy;
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | nie dotyczy;
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji | nie dotyczy;
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | nie dotyczy;
w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | nie dotyczy;
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | nie dotyczy;
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | nie dotyczy;
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | nie dotyczy;
w zakresie infrastruktury dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | nie dotyczy.
inwestycji w sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | nie dotyczy.

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest

pozwolenie tak” piex
na budowe

Czy pozwolenie na

budowe jest tak* niex
ostateczne

1" Niepotrzebne skresli¢.
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Czy  pozwolenie
na budowe jest
zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia
na budowe oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr559/23, zdnia 10 sierpnia 2023r.,

wydana przez Prezydenta Miasta Lublin.

Decyzja nr 559/23 przeniesiona decyzjg z dnia 20.12.2023 r. wydang przez Prezydenta Miasta

Lublin.

Data
uprawomocnienia
sie decyzji
0 pozwoleniu

na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczgcia

i zakonczenia robot
budowlanych

12.11.2025 - 30.09.2027

Opis
przedsigwziecia
deweloperskiego
albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsigwzigcie deweloperskie to zespot

3 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
7 kondygnacyjnych sktadajacy si¢ z I11
etapow bedacych odrebnymi zadaniami
inwestycyjnymi:

1. Etap| - budynek B1,

2. Etap Il - budynek B2,
3. Etap Il - budynek B3.

Niniejszy prospekt dotyczy drugiego
zadania inwestycyjnego.

Rozmieszczenie budynkow  na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep migdzy
budynkami)

minimalny odstep od budynku
BldoB2-29m
B2 do B3 -29 m.

Sposéb  pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob
i procentowy udziat
zrddet

Rodzaj posiadanych s$rodkéw finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne

srodki wlasne 40%,

wplaty Nabywcow 60%;
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finansowania

przedsiewziecia W nas.te;p.ujqcych instytucjach  finansowych | Nie dotyczy.
deweloperskiego (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)
lub zadania
inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty-mieszkaniowyrachunek-powierniczy* Zamkniety ——mieszkaniowy—rachunek
nabywcow powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest | 0,45%
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz . .
Gwarancyjny® Deweloper  nie  rozpoczal  sprzedazy

w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 20 maja
2021r. oochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
0 Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 695, ze zm.)

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper nie zawarl jeszcze umowy o prowadzenie mieszkaniowych rachunkéw powierniczych.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Deweloper nie zawarl jeszcze umowy o prowadzenie mieszkaniowych rachunkéw powierniczych.

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Etapy Zakres

Udzial %
w inwestycji

Termin
realizacji

Etap | - zakup nieruchomosci

- projekt budowlany, wykonawczy

08.11.2025 15%

Etap Il - wykop — 100%

- kondygnacja ,,-1” (zelbet) — 90%,

31.03.2026 15%

Etap 111 | - kondygnacja ,,-1” (Zelbet) — 100%
- izolacja przeciwwilgociowa $cian
fundamentowych — 50%,

- obsypanie budynku — 50%

- pigtra: ,,parter”, ,,+1”, ,,+2” (zelbet) — 90%

30.06.2026
15%

Etap IV | - izolacja przeciwwilgociowa $cian
fundamentowych — 100%,

- obsypanie budynku — 100%

(zelbet)
- pigtra ,,+5” (zelbet) — 70%

- pietra ,,parter”, ,,+17, +27, ,+3”,  +4” —100%

30.10.2026 15%

1

6) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 695, ze zm.) wysoko$¢ sktadki
jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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- pietra ,,+6”, (zelbet) — 50%

- §cianki dziatowe pietra: ,,parter” ,,+17, ,+2”;
»T37 —70%

- stolarka okienna — 20%

- §cianki dziatowe kondygnacji ,,-1” - 50%

- instalacje elektryczne —10%

- wentylacja mechaniczna — 20%

Etap V

- pietra ,,+57, ,,+6”, (zelbet) — 100%

- pokrycie dachowe — 90%

- $cianki dziatowe: ,,parter”, ,,+17, ,+27, +3”,
47, 457,467 - 100%

- stolarka okienna - 90%

- fasada elewacyjna — 90%

- piony instalacji KS — 90%

- wentylacja mechaniczna — 50%

- §cianki dziatowe kondygnacji ,,-1” — 100%

- instalacje elektryczne — 20%

27.02.2027

15%

Etap VI

- piony instalacji KS — 100%

- pokrycie dachowe — 100%

- stolarka okienna - 100%

- fasada elewacyjna — 100%

- instalacje elektryczne — 50%

- instalacje sanitarne — 50%

- elewacja lekka-mokra — 80%

- tynki gipsowe mokre — 100%

- wentylacja mechaniczna — 80%

30.06.2027

15%

Etap VII

- wentylacja mechaniczna — 100%

- instalacje elektryczne — 100%

- elewacja lekka-mokra — 100%

- instalacje sanitarne — 100%

- posadzki cementowe — 100%

- drzwi lokalowe i techniczne — 100%

- plytki gresowe, malowanie czesci wspolnych
korytarzy i klatek schodowych — 100%
- balustrady balkonowe — 100%

- ptytki balkonowe — 100%

- posadzka garazu — 100%

- brama garazowa — 100%

- zagospodarowanie terenu — 100%
-ostateczne pozwolenie na uzytkowanie

30.09.2027

10%

Razem

100%
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Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokos$ci stawki podatku VAT. W przypadku
podwyzszenia stawki podatku od towarow iusthug (VAT) powyzej 8 % imajacej wplyw
na wysokos¢ ceny brutto przed dokonaniem przez Nabywcow pelnego rozliczenia, Nabywcy beda
uprawnieni do odstapienia od niniejszej Umowy. Prawo to Nabywcy moga wykonaé poprzez
ztozenie odpowiedniego o§wiadczenia na pisSmie z podpisem notarialnie po§wiadczonym w terminie
14 (czternastu) dni od dnia pisemnego powiadomienia ich przez Dewelopera o wejsciu w zycie
przepiséw dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT).

W przypadku wystgpienia roznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego +/- 2 % (plus dwa minus dwa
procent) miedzy powierzchnig wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnig wynikajaca
z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywcy beda uprawnieni do odstapienia od niniejszej umowy.
Prawo to Nabywcy moga wykona¢ poprzez ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia na pismie
z podpisem notarialnie poswiadczonym, w terminie 14 (czternascie) dni od dnia, w ktorym
Deweloper poinformowat Nabywcoéw o powierzchni lokalu mieszkalnego wynikajacej
z inwentaryzacji powykonawczej. O$wiadczenie o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jesli
zawiera zgode NabywcOw na wykre§lenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej
umowy W ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci. Jesli Nabywcy nie skorzystaja
z uprawnienia do odstgpienia od UmMoOwy W powyzszym terminie, oznacza to utratg¢ mozliwosci
skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywcow z uprawnienia
do odstapienia od niniejszej umowy cena brutto ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwigkszeniu
0 kwote wynikajaca z przemnozenia liczby metréw kwadratowych, o ktére odpowiednio
zmniejszyla lub zwigkszyla si¢ ta powierzchnia, przez stawke brutto.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki na jakich
mozna odstapi¢
od umowy

deweloperskiej lub
jednej Z umow,
0 ktorych  mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy

zdnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy
lokalu
mieszkalnego lub
domu

jednorodzinnego
oraz

0 Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio
elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
S, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umoweg deweloperskg albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,
0 ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow; 7) w przypadku gdy
deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,
0 ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
0 ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu
kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdéw zgodnie z art. 10
ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywc¢ $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZg].

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie
jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa
uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcey srodki wyplacone deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci $rodkéw zwrdéconych nabywcy w zwigzku
z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabyweca jest obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.
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rlu KWARCOWE

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoséci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wihasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsei whasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceeg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym:;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci whasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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